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- Op¢insko vijece -

Na osnovu clana 32. stav (3) Zakona o prostornom uredenju Kantona Sarajevo (“Sluzbene
novine Kantona Sarajevo”, broj 24/17 i 1/18), te ¢lana 14. i 24. Statuta Opc¢ine Hadzici
(,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, broj 15/09, 17/12, 10/13 i 14/13 — Ispravka, 11/18 i
1/20), Op¢insko vije¢e Hadzi¢i na 4. sjednici odrzanoj dana 06.01.2025. godine,donosi

ODLUKU O PROVODENJU
PLANA PARCELACIJE STAMBENO NASELJE
,BIOCA“ TARCIN

Clan 1.

Ovom Odlukom utvrduju se uslovi koriStenja, izgradnje, uredenja i zastite prostora i nacin
provodenja Plana parcelacije Stambeno naselje "Bioc¢a" Tar¢in (u daljem tekstu Plan), a
naroCito granice obuhvata, urbanisticko-tehni¢ki uslovi za izgradnju gradevina, uslovi za
uredenje gradevinskog zemljiSta, uredenje zelenih i slobodnih povrSina, kao i povrSina pod
saobrac¢ajem i komunalnom infrastrukturom.

Clan 2.
Granica obuhvata polazi od tromede parcela k.¢. 650, 793/5 1 793/1, zatim produzava na
sjever, te istok 1du¢i medama parcela k.¢. 793/5, 792 1 653 (obuhvata ih) 1 dolazi do tromede
parcela k.¢. 652, 653 i 655/1. Granica zatim skrece na jug, te zapad idu¢i medama parcela k.¢.
663, 654, 793/5 (obuhvata ih) i dolazi do mjesta odakle je opis granice i poceo.

Sve navedene parcele se nalaze u K.O. Budmoli¢i, Opéina Hadzi¢i.
Povrsina obuhvata iznosi P=2,09 ha.

Clan 3.

Prema Prostornom planu Kantona Sarajevo za period 2003. do 2023. godine i njegovim
Izmjenama i1 dopunama (“Sl. novine KS” br. 26/06, 4/11, 22/17) predmetni lokalitet se nalazi
u gradevinskom zemljistu vanurbanog podrucja op¢ine Hadzi¢i u naseljenom mjestu Tarcin.

Clan 4.
Izgradnja u granicama opisanim u Clanu 2. se vrsi na osnovu Plana.
Clan 5.

U obuhvatu ovog Plana, u skladu sa zatec¢enim prirodnim uslovima, formirana je funkcionalna
cjelina definisana povr§inama sa sljede¢im namjenama:

- povrsine za izgradnju stambenih objekata za odmor



- zelene povrsine ograni¢enog koristenja
- povrsine za izgradnju saobracajne i ostale infrastrukture

Clan 6.

Urbanisti¢ko tehni¢ki uslovi za izgradnju gradevina:

a) Regulacionai gradevinska linija

Regulaciona linija utvrduje pojedinacne parcele i razdvaja povrsine razli¢itih namjena u
odnosu na javnu povrsinu, ulicu, vodotok ili druge gradevine od kojih mora biti odvojena
zbog funkcionalnih, estetskih ili zastitnih razloga;

Gradevinska parcela utvrdena je regulacionom linijom i definisana je u grafickom dijelu
Plana;

Planom utvrdene parcele moguce je, zavisno od potrebe potencijalnih investitora, spajati
viSe parcela u jednu, pri ¢emu se ne moze remetiti planirani saobracajni koncept i
utvrdena distanca gradevinskih linija u odnosu na saobracajnice i susjedne objekte;
Gradevinska linija je linija definisana planskim dokumentom koja utvrduje dio
gradevinske parcele na kojoj je moguce izgraditi gradevinu. Gradevinskom linijom je
utvrdena udaljenost objekta od regulacione linije 1 pravac pruzanja ulicnog procelja.
Unutar gradevinskih linija investitor moze definisati tlocrt gradevine;

b) Spratnost

Planirana spratnost je utvrdena Planom i ne moze se mjenjati;

Spratnosti objekata na kosom terenu odnosi se na dio vertikalnog gabarita objekta
lociranog na nizoj strani uredenog terena, odnosno racuna se od kote najnizeg ruba
uredenog terena uz gradevinu;

c) Spratnavisinai etaZe

Nazivi etaza u planu su: suteren (,,S), prizemlje (,,P<) i sprat (,,1°);

Konstruktivna visina spratnih etaza je 280 cm, (konstruktivna visina etaZze se mjeri od
gornje kote meduspratne konstrukcije jedne, do gornje kote meduspratne konstrukcije
sljedece etaze);

Planirana spratnost i odstojanje objekata utvrdene su Planom, naznafene u grafickim
prilozima i ne mogu se mijenjati osim u sluc¢ajevima koji su propisani ovom Odlukom;

d) Koeficijent i procenat izgradenosti

Koeficijenti izgradenosti parcele i ukupnog obuhvata utvrden je i prezentovan u
tekstualnom obrazloZenju Plana;

Koeficijent izgradenosti je odnos izmedu ukupnog BGP-a objekta nadzemnih etaza i
povrsine parcele. Kod ra¢unanja ukupnog BGP-a objekta ne uzima se u obzir podrumska
etaza, dok se suterenska etaza racuna do 75% ukupne povrsine iste;

Procenat izgradenosti ukupnog prostora je 22,17% , a koeficijent izgradenosti 0,36;



e) Nivelacija

¢ Nivelacione kote prizemlja planiranih objekata u odnosu na saobracajnicu - ulicu utvrdit
¢e se na osnovu nivelacionih kota saobracajnica datih u Planu;

e Prikljucke na saobracajnice i mrezu komunalne infrastrukture treba u svakom konkretnom
slu¢aju projektovati u skladu sa Planom (vaze¢im tehni¢kim normativima) na osnovu faza
komunalne infrastrukture koje su sastavni dio Plana;

e Za sve novoplanirane sadrzaje mora se obezbijediti saobracajni pristup, a prema
normativima odgovarajuéi broj mjesta za parkiranje/garaziranje koji je utvrden Clanom 9.;

f) Arhitektonsko oblikovanje:

e Kod arhitektonskog oblikovanja objekata koristiti slobodnije funkcionalno oblikovanje,
ali sa jednostavnim-mirnim arhitektonskim linijama;

Clan 7.

GeoloSke 1 geomehaniCke karakteristike terena su utvrdene na osnovu terenskih i
laboratorijskih istrazivanja. IzvrSeno je 6 istraznih radova Ciji se rezultati, te rezultati
laboratorijskih ispitivanja mogu na¢i u Elaboratu o inZenjersko - geoloskim i geomehanickim
osobinama terena za potrebe izrade Plana parcelacije Stambeno naselje ,,Bio¢a“ Tarcin,
uraden od strane ,,Geohigra* d.o.o. Sarajevo iz jula 2019. godine.

Clan 8.

Uredenje gradevinskog zemljiSta se mora izvesti u obimu 1 na nacin kako je to predvideno
Planom.
Izgradnja gradevina ne moze zapoceti bez prethodnog minimalnog uredenja gradevinskog
zemljiSta, pod c¢ime se podrazumijeva obezbjedenje saobracajnog pristupa parceli,
priklju¢enje na vodovodnu, kanalizacionu i elektroenergetsku mrezu, radova na stabilizaciji
terena.

Clan 9.

e Saobracajne povrsine, povrsine za parkiranje i garaziranje vozila utvrdene su Planom-faza
saobracaja;

e Prilikom izdavanja urbanisticke saglasnosti, a na osnovu traZzene bruto gradevinske
povrsine 1 namjene, neophodno je odrediti broj parking - garaznih mjesta i to na sljedeci
nacin:

- za stambenu izgradnju 1 stan — 1,1 parking mjesto;
- za poslovnu namjenu 60 m? — 1,1 parking mjesto;

e Parkiranje - garaziranje se mora obezbijediti u sklopu pripadajuée parcele ili unutar
gabarita objekta;

e Unutar saobracajnog ugla preglednosti ne mogu se postavljati ograde, vrsiti sadnja
visokog zelenila ili graditi druge fizi¢ke strukture;

Clan 10.

Izgradnja 1 uredenje zelenih povrSina te komunalne infrastrukture vrSi se u skladu sa
predhodno pribavljenom odgovaraju¢om dokumentacijom uradenih na osnovu Idejnih
rjesenja, koji je sastavni dio Plana.
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Clan 11.

Od ukupne gradevinske parcele minimalno uces¢e prirodnog terena hortikulturno uredenog,

ne smije biti manje od 40% .

e Aktivnosti na realizaciji 1 uredenju zelenih povrSina individualnih stambenih objekata
bazirati na adekvatnoj tehnickoj dokumentaciji, tj. Idejnim/Izvedbenim projektima
vanjskog hortikulturnog uredenja, koji treba da su sastavni dio Projektne dokumentacije
za izgradnju objekata.

e Projekti moraju biti uradeni od strane stru¢nog i odgovornog lica i /ili registrovane firme
za projektovanje zelenih povrSina i u skladu sa fazom hortikulture, koja je sastavni dio
Plana.

e Vanjsko uredenje sa hortikulturom mora biti zavrSeno prije tehni¢kog prijema i otvaranja
objekta. Tehnicki prijem arhitektonskih 1 drugih objekata podrazumijeva i1 prijem
izvedenih radova na uredenju zelenih povrsina.

e Povrsine utvrdene kao neke od ovih kategorija ne mogu se koristiti za druge namjene, niti
se mogu graditi objekti koji nisu u skladu sa funkcijom koju ta kategorija zelenila treba da
ostvari.

Clan 12.

Sistem upravljanja otpadom u obuhvatu Plana mora funkcionisati u skladu sa odredbama
Zakona o komunalnoj ¢isto¢i (,,Sl. novine Kantona Sarajevo®, br. 14/16, 34/16, 19/17, 20/18,
22/19), kao i drugih zakonskih i podzakonskih akata iz predmetne oblasti.

Sistem upravljanja otpadom u obuhvatu Plana je planiran u skladu sa usmjerenjima Elaborata
o lokacijama reciklaznih dvoriSta, ni$a i zelenih otoka sa lociranjem u prostorno-planskoj
dokumentaciji 1 investicijskim planom op¢ine HadZ?i¢i, kojim je definisan koncept
prikupljanja i tehni¢ke smjernice za projektovanje infrastrukture za prihvat otpada.

Obzirom na prostorne moguénosti U obuhvatu Plana, postupak prikupljanja i odvajanja otpada
radi ponovne upotrebe i/ili reciklaze za individualne stambene objekte nuZno je vrsSiti
uspostavljanjem dvolinijskog sistema prikupljanja otpada na nacin da se domacinstvima
dodijele posude- kante za suhu (papir, plasticna, metalna i staklenu ambalaza) i mokru (ostali
mijeSani otpad) frakciju, ¢ija ¢e veli€ina zavisiti od koli€ine proizvedenog otpada i1 ucestalosti
odvoza otpada.

Clan 13.

Uslovi za sklanjanje stanovniStva i materijalnih dobara moraju biti obezbijedeni u skladu sa
odredbama Zakona o zastiti 1 spaSavanju ljudi i materijalnih dobara od prirodnih i drugih
nesreca (""Sluzbene novine Federacije BiH", broj 39/03, 22/06 i 43/10) 1 odredbama Uredbe o
mjerilima, kriterijima i nacinu izgradnje skloniSta i tehni¢kim normativima za kontrolu
ispravnosti sklonista ("Sluzbene novine Federacije BiH", broj 59/07).

Clan 14.
Pri izdavanju odobrenja za gradenje arhitektonskih objekata potrebno je pribaviti

inzenjerskogeoloski 1 geotehnicki nalaz i uslove temeljenja od stru¢nih institucija, a staticki
proracun mora se dimenzionirati za potrebe najmanje 8° MCS.



Tehnicka dokumentacija za realizaciju novih objekata mora biti u saglasnosti sa preporukama
vezanim za konstruktivne elemente same gradevine i neophodnih radova na okolnom terenu
na osnovu detaljnog inzenjerskogeoloskog i geotehnickog izvjestaja, koji treba biti uraden od
strane ovlastene firme.

Obim 1 kvalitet izvedenih radova vezanih za geoinzenjerske uslove moraju biti verifikovani u
okviru tehniCkog prijema, a upotrebna dozvola se ne moze izdati ukoliko predvideni radovi
nisu u obimu 1 kvalitetu zadovoljavajuéi.

Clan 15.

U postupku donosenja odobrenja za gradenje, odnosno u postupku donosenja urbanisticke
saglasnosti 1 odobrenja za gradenje nivelete pjeSackih saobracajnica, kao i prilazi i ulazi u
gradevine moraju biti isprojektovane i izvedene prema Uredbi o urbanisticko-tehnickim
uslovima, prostornim standardima i normativima za otklanjanje i sprjeavanje stvaranja
arhitektonsko-urbanistickih barijera za kretanje invalidnih lica koja Kkoriste tehnicka i
ortopedska pomagala (Sluzbene novina Kantona Sarajevo, broj 5/00).

Clan 16.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "SluZzbenim novinama
Kantona Sarajevo".

Broj: 01-02-475/2025 Predsjedavajuci
Hadzi¢i, 06.01.2025. godine Op¢inskog vije¢a Hadzic¢i

DzZenan Rizvo






